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Ortliche Bauvorschrift
,Hamburger StraRe - HauptstraRe”




Priambel URSCHRIFT

Aufgrund des § 84 Abs. 3 Nr. 1, 3 und 6 sowie Abs. 4 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauOQ) i. V. m.
§ 10 Abs. 1 und § 58 Abs. 1 Nr. 5 des Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und
§ 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der bei Inkrafttreten der ortlichen Bauvorschrift je-
weils geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Gifhorn am 07.12.2020 diese ortliche Bauvorschrift als Sat-
zung sowie die dazugehdrige Begriindung beschlossen.

AL /
atthias N
Biirgerm ster

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhom hat in seiner Sitzung am 06.12.2018 die Aufstellung der ortlichen
Bauvorschrift ,Hamburger Stralte — Hauptstralle® gem. § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 84 NBauO beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.01.2019 ortsublich bekanntgemacht.

Gifhorn, 10.12.2020

Verfahrensvermerke:

Gifhorn, 10.12.2020

atthias Nerlich
Burgermeigter

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 19.09.2019 dem Entwurf der 6rtlichen Bau-
vorschrift ,Hamburger Stralle — Hauptstralie* sowie der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 30.10.2019 ortsiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf der &rtlichen Bauvorschrift und der Begriindung einschlielllich der nach Einschat-
zung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Steliungnahmen haben vom 11.11.2018 bis
11.12.2019 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

oo '
A wn
Matthias Ngrlich
Burgermefster

Gifhorn, 10.12.2020

Erneute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 01.10.2020 dem geanderten Entwurf der
ortlichen Bauvorschrift und der Begriindung zugestimmt und die emeute 6ffentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 07.10.2020 ortsliblich bekanntgemacht.
Der Entwurf der értlichen Bauvorschrift und der Begriindung einschlieBlich der nach Einschétzung der Stadt we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 16.10.2020 bis 16.11.2020 gem.
§ 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB offentlich ausgelegen. Die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erfolgte vom 14.10.2020 bis 16.11.2020.

W for A

Matthias Nerlich
Blrgermeister

Gifhorn, 10.12.2020



Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Gifhom hat die értliche Bauvorschrift (OBV) ,Hamburger Strafle — HauptstraRe*“ nach Priifung
der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07.12.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Gifhorn, 10.12.2020

Inkrafttreten

Die ortliche Bauvorschrift (OBV) ,Hamburger StraRe — HauptstraRe" ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am30.4A2. 2020 im Amtsblatt fir den Landkreis Gifhorn, Nr. 4 2  bekanntgemacht worden. Die értliche
Bauvorschrift ist damitam 30. A2. 2020 in Kraft getreten.

Gifhorn, 19. 04. 2021

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der értlichen Bauvorschrift sind beachtliche Verletzungen von Verfah-
rens- oder Formvorschriften sowie beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges gem. § 215 Abs. 1 BauGB nicht
geltend gemacht worden.

Gifhorn,

Matthias Nerlich
Burgermeister



Satzungs-
Text + Plan



Ortliche Bauvorschrift ,Hamburger StraRe - HauptstraRe”
auf Grund des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung in der aktuellen Fassung.

§ 1 Geltungsbereich

(1) Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser 6rtlichen Bauvorschrift erstreckt sich auf die Baugrund-
stiicke entlang der ,Hamburger StralRe” in Gamsen und der ,,HauptstraBe” in Kastorf.
Er ist aus der beigefligten Planzeichnung ersichtlich. Ausgenommen von den Regelun-
gen dieser ortlichen Bauvorschrift sind Gewerbe- und Sondergebiete, die in rechts-
kraftigen Bebauungsplanen festgesetzt sind und landwirtschaftliche Nutzgebaude so-
wie Gebdude und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf.

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Der sachliche Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschrift erstreckt sich auf die
Gebdudehohen, die Gestaltung der Dacher (Dachform und Dachneigung), der Einfrie-
dungen, der nicht bebauten Grundstiicksflachen und der Fassaden.

§ 2 Gebdudehdhen (§84 (3) Nr. 1 NBauO)

(1) Bei eingeschossiger Bauweise betrdgt die maximal zuldssige Hohe der Traufe (Schnitt-
punkt der Dachhaut mit der Wand) bzw. Attika 4,5m und die maximal zuldssige Ober-
kante 9,7m liber dem Bezugspunkt. Bei zweigeschossiger Bauweise betragt die maxi-
mal zuldssige Hohe der Traufe bzw. Attika 7,7m und die maximal zuldssige Oberkante
12,9m tber dem Bezugspunkt. Fiir jedes weitere gem. des jeweiligen rechtskraftigen
Bebauungsplans zuldssige Geschoss darf die Hohe um jeweils 3,2m erhoht werden.

In Bereichen, die gem. § 34 BauGB bebaut werden, sind die Hohen der an der Ham-
burger StraRBe bzw. HauptstraBe unmittelbar benachbarten Gebdude maRgeblich fiir
die jeweils maximal zuldssigen Hohen der Neubauten.

(2) Ausgenommen von den Hohenbegrenzungen gem. (1) sind Erweiterungen und An-
bauten an bestehende, zuldssigerweise errichtete Gebaude, sofern die vorhandenen
Hohen lediglich aufgegriffen werden.

(3) Bezugspunkt im Sinne dieser ortlichen Bauvorschrift ist die mittlere Héhenlage des
Fahrbahnrandes des zugehorigen StraRenabschnittes/ der zugehdrigen StraRenab-

schnitte.
Steigt oder fallt das Gelande zum Bezugspunkt, so ist das MaR um die Hohe des na-
tirlichen Gelandeverlaufes zu erhéhen oder zu mindern.

(4) Die maximal zulassigen Hohen dirfen durch notwendige technische Anlagen wie
Schornsteine oder Aufziige um je maximal 1,5m iiberschritten werden.



§ 3 Ddcher (8§84 (3) Nr. 1 NBauO)

(1) Innerhalb des Geltungsbereiches dieser 6rtlichen Bauvorschrift sind ausschlieRlich
geneigte Dacher (Sattelddcher, versetzte Pultddacher, Walm- und Kriippelwalmda-
cher, etc.) mit einer Dachneigung von 28° — 55° zuldssig.

Nebenanlagen, Garagen, Carports (iiberdachte Stellplatze), Wintergdrten, Windfange
und tiberdachte Terrassen und Anbauten bis zu 50% der GroRe des Hauptgebaudes
sind von den Regelungen gem. Abs. 1 ausgenommen.

Zwerchhduser sind von den Regelungen zur Dachneigung ausgenommen.
Dachterrassen sind zulassig.

§ 4 Einfriedungen (§84 (3) Nr. 3 NBauO)

An den straBenseitigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von
1,2m ber dem Bezugspunkt gem. § 2 (2) dieser ortlichen Bauvorschrift zuldssig. Von der Ho-
henbeschrankung ausgenommen sind lebende Hecken und lebende Hecken in Verbindung
mit Maschendrahtzdaunen.

§ 5 Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflichen (§84 (3) Nr. 6 NBauO)

Das Abdecken von Pflanzflachen mit mineralischen Materialien in einer K6rnung von Smm
oder groRer (Kies, Schotter, Splitt, Stiefmutterchenkies usw.) oder kiinstlichen Materialien
und/ oder mit Vliesen oder Folien ist unzulassig.

§ 6 Gestaltung der Fassaden (§84 (3) Nr. 1 NBauO)

Die Gestaltung der straRenzugewandten Gebaudeseiten ist aus Klinkern, geputzten Fassaden
und als Holzfassaden zuldssig.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten (§ 80 NBauO)

Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 3 Nr. 1,3 und 6i. V. m. § 80 NBauO, wer als Bau-
herr/in, Entwurfsverfasser/in oder Unternehmer/in vorsatzlich eine MaRnahme durchfiihrt
oder durchftihren ldsst, die nicht den Anforderungen der §§ 2 — 6 dieser 6rtlichen Bauvor-
schrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten konnen mit einer GeldbuRe von bis zu
500.000,00 € geahndet werden.
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A) Allgemeines

Die Stadt Gifhorn ist Mittelzentrum im Landkreis Gifhorn. Zur Stadt gehdren die Ortschaften
Gamsen, Kastorf, Neubokel, Wilsche und Winkel. Nach regionalplanerischen Zielvorgaben im
Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den GroRraum Braunschweig 2008 des
Regionalverbands GroRraum Braunschweig (RROP)! ist der Stadt Gifhorn die Funktion des
Mittelzentrums zugewiesen.

Die Stadt ist charakterisiert durch ihre Lage zwischen den Oberzentren Braunschweig und
Wolfsburg. Mit den BundesstraBen B 4 und B 188 sowie der KreisstraRe K 114 ist die
Kernstadt gut in das regionale und tiberregionale Verkehrsnetz eingebunden. Im Siiden der
Stadt befindet sich der Bahnhof Gifhorn an der Fernbahnstrecke Hannover — Wolfsburg —
Berlin. Zugleich liegt der Bahnhof an der Regionalbahnstrecke Braunschweig — Gifhorn —
Uelzen. An dieser Strecke liegt auch der Stadtbahnhof Gifhorn.

Die Stadt Gifhorn hat gegenwartig rund 43.000 Einwohner (stadteigene Zahlung, Stand
30.06.2018).

1. Raumordnung und Landesplanung

Der Stadt Gifhorn ist im Landesraumordnungsprogramm (LROP) fiir Niedersachsen von 20172
und im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) von 2008 des Regionalverbandes GroR-
raum Braunschweig (ehemals Zweckverband GroRraum Braunschweig)? die Funktion eines
Mittelzentrums (11 1.1.1 (7)) zugewiesen.

Sie ist Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Frholung (Ill 2.4 (10)) sowie Touris-
mus (1l 2.4 (10)).

Die BundessstralRe B 4 und die BundesstraRe B 188 sind dort als HauptverkehrsstraRen darge-
stellt.

Das Stadtgebiet wird in Ost-West- und Nord-Stid-Richtung durch Haupteisenbahnstrecken mit
Regionalverkehr (IV 1.3 (2)) erschlossen.

Fur den Satzungsbereich ist bauleitplanerisch gesicherte Flache festgelegt (Il 1.1).

Mit der ,Ortlichen Bauvorschrift ,Hamburger StraRe - HauptstraRe“ soll fiir die Ortsdurchfahrt
entlang der alten B 4, der historischen SalzstraRe, der durch die geneigten Dacher und die al-
ten Hofstellen gepragte Charakter gesichert werden. Die Gestaltung von Fassaden soll dem
Umfeld entsprechend ausschlieRlich in Klinker, geputzter Bauweise oder mit Holzverschalun-
gen erfolgen.

Um den Straenraum grofRziigig zu gestalten, soll die Hohe von baulichen Einfriedungen be-
grenzt werden, so dass die Vorgartenbereiche den StraBenraum visuell erweitern. Gleichzeitig
wird aus 6kologischen Griinden das Abdecken der nicht bebauten Grundsticksflaichen mit mi-
neralischen Materialien ausgeschlossen. Neues Baurecht wird durch die értliche Bauvorschrift
nicht begriindet.

Die Stadt erachtet ihre Ziele insofern als an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
angepasst.

! Regionales Raumordnungsprogramm fiir den GroRraum Braunschweig 2008 in der aktuellen Fassung (RROP)
des Regionalverbands GroRraum Braunschweig
2 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994, Erganzung 2017 (LROP)
8



2. Entwicklung des Plans / Rechtslage

Der Bereich der ortlichen Bauvorschrift erstreckt sich auf die Flachen entlang der Hamburger
StraRe und der HauptstraBe. Es wird die erste Bautiefe/ Baureihe erfasst, wo dies an Hand
der Grundstiicksgrenzen festgelegt werden konnte und dariiber hinaus Zone entlang der
StraRe von 50 m Tiefe. Im Hinblick auf kiinftige Grundstiicksgrenzen gilt dort das MaR von
50m auch fiir die gegebenenfalls entstehende zweite oder dritte Reihe.

Nicht Gegenstand dieser értlichen Bauvorschrift sind die Bereiche, wo bereits eine ortliche
Bauvorschrift im Zusammenhang mit einem rechtskraftigen Bebauungsplan besteht. Die
Bauvorschrift erstreckt sich ferner nicht auf rechtskraftig festgesetzte Gewerbegebiete und
Sondergebiete, landwirtschaftliche Nutzgebdude und Gebaude und Einrichtungen fiir den
Gemeinbedarf wie Feuerwehrgeratehauser oder Kindertagesstatten. Damit wird
sichergestellt, dass es insbesondere im Zusammenhang mit landwirtschaftlichen oder
gewerblichen Nutzungen nicht zu unbeabsichtigten, insbesondere finanziellen Harten
kommt.

Bei der Hamburger StraBe in Gamsen und der HauptstraBe in Kastorf handelt es sich um die
ehemalige B 4. Es handelt sich dabei um einen Teil der historischen SalzstraRe von Liineburg
nach Braunschweig und dariiber hinaus. Die StraRe verlauft durch die alten Ortskerne, die
noch durch die alten Hofstellen mit ihren geneigten Dachern geprégt sind. Um den Charakter
der historischen Ortsdurchfahrt zu bewahren, soll die geneigte Dachform festgeschrieben
werden. Fassadengestaltungen sollen in ortstypischer Weise in Klinker, als geputzte
Bauweise oder mit Holzverschalungen erfolgen.

Um den StraRenraum visuell méglichst groBziigig wirken zu lassen, wird die Hohe fiir
(bauliche) Einfriedungen auf 1,2 m begrenzt. Da die Wirkung des StraRenraumes durch
Hecken nicht beeintrachtigt wird, werden lebende Hecken von der Hohenbeschrankung
ausgenommen. Das Verbot, unbebaute Grundstiicksflaichen mit mineralischen Materialien
abzudecken, wird aus 6kologischen Griinden getroffen. So soll zu einer groeren
Biodiversitdt in den Garten beigetragen werden, einer Uberhitzung vorgebeugt und durch
mehr Pflanzen zu einer groReren Sauerstoffneubildungsrate und besserem Luftaustausch
beigetragen werden.

Die Rechtsgrundlage fiir die genannten Regelungen der 6rtlichen Bauvorschrift ist mit § 84
der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) gegeben.

Begleitend zur Planaufstellung fiihrt die Gemeinde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine
Umweltpriifung durch, die ihren Niederschlag im in die Begriindung integrierten
Umweltbericht findet.

Waihrend der offentlichen Auslegung wurden Anregungen und Hinweise gegeben, die zu
Anderungen und Erganzungen fiihrten, die eine erneute 6ffentlichen Auslegung und
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlichen Belange erforderlich macht.
Der ortlichen Bauvorschrift liegt die Niedersachsische Bauordnung in der aktuellen Fassung
zugrunde.



3. Geltungsbereich / Aktueller Zustand des Plangebietes

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift ,Hamburger StralRe - HauptstrafRe” mit
insgesamt drei Teilgeltungsbereichen erstreckt sich entlang der beiden genannten StraRen in
den alten Ortskernen von Gamsen und Kastorf.

Er umfasst eine Flache von rund 41 ha entlang der ,Hamburger Strae in Gamsen und der
,HauptstraRe” in Kastorf auf einer Lange von gut 5 km, fir die insbesondere Regelungen zu
den Dachformen getroffen werden. Dabei wird entsprechend der vorgefundenen Bautypen
die Errichtung von geneigten Ddachern (Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher) zugelassen.
Im Interesse der groBtmoglichen Flexibilitat werden geneigte Dacher definiert. Der Bereich
der ortlichen Bauvorschrift erstreckt sich auf die Flachen entlang der Hamburger Strafle und
der HauptstraRe. Es wird die erste Bautiefe erfasst, wo dies an Hand der Grundstiicks-
grenzen festgelegt werden konnte und dariiber hinaus auf eine Zone entlang der StraRe von
50 m Tiefe.

Im Rahmen bestehender Bebauungsplédne ist in einigen Teilbereichen bereits eine ortliche
Bauvorschrift entwickelt worden; diese sind nicht Gegenstand dieser 6rtlichen Bauvorschrift.

4. Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung

Es soll eine ortliche Bauvorschrift erstellt werden, die die Entstehung von geneigten Dachern
dort vorschreibt, wo die Stadt an der Ortsdurchfahrt in Gamsen und Kéastorf bisher durch
ebensolche gepragt ist.

Im Rahmen der Ortsbegehung wurde festgestellt, dass zu hohe Einfriedungen entlang der
StraRen das StraRenbild einengen und bedriickend wirken.

Die ortliche Bauvorschrift erhélt also Regelungen zur Gestalt der Dachformen und Dachnei-
gungen. Es werden Hohenfestsetzungen einheitlich fiir die jeweils zulassige Geschosszahl fir
die Traufe/ Attika und die Oberkante baulicher Anlagen gelten.

So wird ein harmonisches Ortsbild gewadhrleistet und die erdriickende Wirkung von Gebau-
den mit Flachdach - Staffelgeschossen in der Nachbarschaft von Gebauden mit geneigten
Ddchern vermieden. Hinsichtlich der Gartengestaltung wird aus 6kologischen Griinden be-
stimmt, dass eine gartnerische Gestaltung aus lebenden Bepflanzungen vorzunehmen ist.
Das Abdecken von Pflanzflachen mit mineralischen oder kiinstlichen Materialien wird ausge-
schlossen. So wird Disharmonien vorgebeugt und ein Beitrag zur 6kologischen Gartengestal-
tung, zur Artenvielfalt und zur Vorbeugung von Uberhitzung geleistet.
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B) Inhalte der ortlichen Bauvorschrift

1. Ortliche Bauvorschrift
Zu § 1 (1) Rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift erstreckt sich auf eine Bautiefe/
die erste Baureihe entlang der Hamburger Strae und der HauptstralRe, wo dies an Hand der
Grundstiicksgrenzen festgelegt werden konnte und dartiber hinaus auf eine Zone entlang
der StraRe von 50 m Tiefe. Dieses MaR gilt bei spateren Grundstiicksteilungen auch fiir eine
gegebenenfalls entstehende zweite oder dritte Baureihe. Nicht Gegenstand dieser 6rtlichen
Bauvorschrift sind die Bereiche, wo bereits eine ortliche Bauvorschrift im Zusammenhang
mit einem rechtskraftigen Bebauungsplan besteht. Die Bauvorschrift erstreckt sich zudem
nicht auf rechtskraftig festgesetzte Gewerbegebiete und Sondergebiete, landwirtschaftliche
Nutzgebdude und Einrichtungen oder Gebaude fiir den Gemeinbedarf wie zum Beispiel
Feuerwehrgeratehauser oder Kindertagesstatten. Damit wird sichergestellt, dass es
insbesondere im Zusammenhang mit landwirtschaftlichen oder gewerblichen Nutzungen
nicht zu unzumutbaren, unbeabsichtigten, insbesondere finanziellen Harten kommt.
Hinsichtlich 6ffentlicher Gebaude und Einrichtungen wird es erméglicht, der besonderen
Nutzung auch durch eine besondere Gestaltung Rechnung zu tragen.

Zu § 1 (2) Sachlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift erstreckt sich auf die Gebaudehdhen, die Gestaltung der Dacher
(Dachform und Dachneigung), der Einfriedungen und der nichtbebauten Grundstiicksflachen
sowie die Anzahl der Stellplatze auf den privaten Grundstiicken. Durch diese Regelungen soll
sichergestellt werden, dass der durch typische Dachformen gepréagte Ortscharakter gewahrt
wird. Gleichzeitig soll durch die Hohenregelungen die Disharmonie in der Gebdaudehodhe
vermieden werden. Die Regelungen zu den Einfriedungen werden erforderlich, um eine
groRziigige visuelle Wirkung im StraBenraum bzw. 6ffentlichen Raum zu sichern und im
Hinblick auf 6kologische Aspekte den StraRenraum mit den angrenzenden Vorgarten
groRBzigig fur den Luftaustausch zu sichern. Die Regelungen zur Gestaltung der
nichtbebauten Grundstiicksflachen sind vorrangig 6kologisch insbesondere im Hinblick auf
die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima und die Artenvielfalt mithin die Biodiversitat
begriindet.

Zu § 2 Gebdudehohen

Die Ortsdurchfahrt durch die alten Ortskerne von Gamsen und Kéastorf ist durch relativ
einheitliche Gebaudehdohen bei eingeschossiger bzw. zweigeschossiger Bauweise gepragt.
Um dies fiir die Zukunft zu sichern, werden die maximalen Traufhéhen und Oberkanten mit
Bezug zur zuldssigen Geschossigkeit geregelt. So wird sichergestellt, dass bei Neubauten eine
der jeweiligen Nachbarschaft angemessene Bauhohe gesichert wird. Fiir Bereiche ohne
rechtskraftigen Bebauungsplan, wo Bauvorhaben im Rahmen des Einfligungsgebotes nach

§ 34 BauGB zu beurteilen sind, ist auf die Hohe der benachbarten Gebdude an der
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Hamburger StraBe bzw. HauptstralRe Bezug zu nehmen. Dort ist die GeschoRzahl nicht als
MaRstab heranzuziehen, sondern die Hohen der benachbarten Gebaude.

Flir Anbauten an bestehende Gebaude ist es zulassig, die vorhandenen Hohen aufzugreifen,
auch dann wenn diese héher sind, als dies bei Neubauten zuldssig ware.

Da alle StraRen bereits vorhanden sind, wird die Hohe des zugehdrigen StraBenabschnittes
als Bezugshohe vorgesehen. Um fiir technische Anlagen angemessene Spielraume zu
erdffnen, wird die Uberschreitung der Hohen fiir technische Anlagen wie Schornsteine oder
Aufzige um je einen Meter zugelassen. Im Rahmen dieser Regelung bestehen angemessene
Spielrdume fiir die Bauherren.

Ausgenommen von den Héhenregelungen sind landwirtschaftliche Nutzgebdude und Ge-
bdude, die dem Gemeinbedarf dienen wie Feuerwehrgeratehauser oder Kindertagesstatten
und dergleichen.

Zu § 3 Dacher

Insbesondere die Dachformen haben eine weitreichende Auswirkung auf das Ortsbild.

Um eine den Quartieren angemessene Gestaltung zu sichern, werden entsprechend der in
der Ortlichkeit vorhandenen Dachformen Regelungen fiir die Zukunft getroffen. Fiir
genehmigte bauliche Anlagen und zuldssigerweise errichtete Anlagen besteht
Bestandsschutz.

Um bei den Dachneigungen angemessene Spielrdume zu eroffnen und gleichzeitig Bezug auf
die vorhandenen Dachneigungen zu nehmen, wird bestimmt, dass geneigte Dacher
(Satteldacher, versetzte Pultddacher, Walm- und Krippelwalmdacher, etc.) mit einer
Dachneigung von 28 — 55 ° zuldssig sind. Fiir Garagen und Carports sowie iberdachte
Terrassen sind zudem auch Flachdacher zuldssig, da diese nicht in dem MaRe
ortsbildpragend sind wie die Hauptgebdude. Durch die gewadhlten Regelungen werden
ausreichende Spielrdume eroffnet, um bei der Gestaltung der geneigten Dacher auch die
berechtigten Wiinsche nach der Schaffung von Wohnraum im ausgebauten Dach zu
berlicksichtigen. Um fiir Nebengebaude, Garagen und Carports groBere
Gestaltungsspielrdume zu er6ffnen, werden diese von den Regelungen zur Gestaltung der
Dédcher ausgenommen.

Um hinsichtlich einer Nachverdichtung bei Um- oder Anbauten flexibler zu sein, werden bis
zu 50% der GroRe des Bestandshauptgebdaudes von den Regelungen zur Dachform
ausgenommen. Dachterrassen sind ebenfalls zuldssig.

Ebenfalls von den Regelungen zur Dachneigung ausgenommen sind landwirtschaftliche
Nutzgebdude und Einrichtungen und Gebdude fiir den Gemeinbedarf wie Feuerwehrgerate-
haduser und Kindertagesstatten und dergleichen. Fiir diese Sondernutzungen kann so auch
eine besondere Gestaltung gewahlt werden, die zum Beispiel durch die Héhe der
Feuerwehrfahrzeuge begriindet ist.

Zu § 4 Einfriedungen

Um eine angemessene grofziigige Gestaltung des StraRenraumes zu sichern, wird bestimmt,
dass an den straBenseitigen Grundstiicksgrenzen bis zur straBenseitigen Baugrenze
Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von 1,2m tiber dem Bezugspunkt dieser ortlichen
Bauvorschrift zuldssig sind. So wird eine groRzligige visuelle Wirkung im 6ffentlichen Raum
unter Einbeziehung der Garten gewahrleistet. Im Hinblick auf 6kologische Aspekte wird so
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ein groRziigiger Luftaustausch durch den ,erweiterten StraBenraum® gesichert und zu einem
guten Kleinklima beigetragen.

Lebende Hecken bleiben von der Hohenbegrenzung ausgenommen, da ihre Wirkung auf den
StraRenraum insbesondere von FuBgangern nicht so erdriickend empfunden wird, wie eine
Mauer oder ein Doppelstabmattenzaun mit eingeflochtenen Kunststoffstreifen. Zudem
tragen lebende Hecken zu einem guten Kleinklima bei und dienen Kleinlebewesen als
Lebensraum. Maschendrahtzaune in Verbindung mit lebenden Hecken sind ebenfalls von der
Hohenbeschrankung ausgenommen.

Zu § 5 Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen

Um einen Beitrag zur Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser zu leisten, wird
bestimmt, dass das Abdecken von Pflanzflaichen mit mineralischen Materialien (Kies,
Schotter usw.) einschlieRlich der Verwendung von Folien und Flies nicht zuldssig ist. So wird
gewadhrleistet, dass der belebte Boden nicht durch Teilversiegelungen bzw. durch
Vollversiegelungen beeintrachtigt wird. Zudem beugen lebendbegriinte Flichen im Vergleich
zu bekiesten Flichen einer Uberhitzung vor.

Alle nicht Giberbauten Grundstiicksflachen, die nicht fiir Zuwegungen oder Stellplatze
bendtigt werden, werden so unter 6kologischen Aspekten fiir die Schutzgiiter Boden, Klima
und Wasser gesichert. Durch mit Pflanzen begriinte Flachen wird die Artenvielfalt begtlinstigt
und es wird Uberhitzungen vorgebeugt.

So wird zur Biodiversitat beigetragen und eine Vorsorge fiir ein gutes Kleinklima getroffen.
Die Regelungen dienen dem Klimaschutz und wirken nachhaltig. Mit lebenden Pflanzen
begriinte Flachen tragen zu einer hohen Sauerstoffneubildungsrate bei.

Zu § 6 Fassadengestaltung

Um das typische Ortsbild in der Ortsdurchfahrt entlang der historischen SalzstraRe in seiner
Eigenart zu bewahren, sollen Fassaden an den straRenzugewandten Seite auch kiinftig
ausschlieRlich in Klinkern ausgefiihrt werden, als geputzte Fassaden oder mit
Holzverschalungen. So wird sichergestellt, dass harmonische Ortsbild, das durch die
genannten Gestaltungen gepragt ist, nicht durch untypische Materialien wie zum Beispiel
ungegliederte Metalltafeln beeintrachtigt wird. Insbesondere bei der Errichtung von
landwirtschaftlichen Nutzgebaduden soll so eine gestalterische Einbindung in die Umgebung
gesichert werden

Zu § 7 Ordnungswidrigkeiten

Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch die Niedersachsische Bauordnung
begriindet.
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2. Hinweise aus der Sicht der Fachplanungen
- Ver- und Entsorgung

Mit Schreiben vom 07.11.2019 teilt die Deutsche Telekom Technik GmbH,
Technikniederlassung Nord, Braunschweig, Folgendes mit:

Im Planbereich befinden sich Telekommunika-tionslinien der Telekom, die aus beigefiigtem
Plan ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewdhrleistet
bleiben.

Die ExxonMobil Production Deutschland GmbH teilt mit Schreiben vom 06.11.2029
Folgendes mit:

Wir weisen darauf hin, dass unsere Angaben/Planeintragungen zur unverbindlichen

Vorinformation erfolgen. Die Angaben tiber Lage, Deckung und Verlauf der u.g. BEB/MEEG-Anlage(n)
sind so lange als unverbindlich anzusehen, bis sie in der Ortlichkeit durch einen Beauftragten der
EMPG bestatigt werden.

Der gesamte Schutzstreifen unserer Leitung(en) ist gem. dem geltenden technischen Regelwerk als
Bauverbotszone definiert bzw. auszuweisen, so dass zur Gewahrleistung der Sicherheit der Lei-
tung(en) und zu eventuell erforderlichen Unterhaltungs- und Reparaturarbeiten eine jederzeitige Er-
reichbarkeit der Leitung(en), auch mit Maschineneinsatz, gewdhrleistet ist.

Im Schutzstreifenbereich besteht des Weiteren auch ein Verbot leitungsgefdhrdender Mafinahmen.
Dazu zdahlt u.a. auch das Anpflanzen oder aufwachsen lassen von Bdumen und Strduchern, sowie das
Setzen von tiefwurzelnden Pflanzen.

Aus Sicherheitsgrinden ist es unbedingt erforderlich, rechtzeitig, spétestens jedoch 5 Werktage vor
Beginn jeglicher MaRnahmen im Leitungsschutzstreifenbereich Kontakt zu folgendem Uberwachungs-
betrieb aufzunehmen:

ExxonMobil Production Deutschland GmbH
Betrieb Osthannover

Bahnhofstrafie 20

29367 Steinhorst

Tel: 051 48 /98 99-0

()

Tiefbau- und Drénagearbeiten mit Maschineneinsatz im Schutzstreifen der Leitung(en) missen von
unserem zustdndigen Uberwachungsbetrieb stindig beaufsichtigt werden.
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- Kampfmittelbeseitigung

Die LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover gibt am 02.12.2019 als Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst folgende Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder konnen nur auf Schdden durch Abwurfkampfmittel Gberpriift
werden. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen etc.)
gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustdndige Polizeidienst-stelle,
das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersach-sens bei
der RD Hameln-Hannover des LGLN.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Er-kenntnisse aus der Zeit vor der Einfihrung des
Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen,
da sie nicht dem Qualitdtsstand von KISNi entsprechen. Sie kénnen natiirlich trotzdem von
den Kommunen in eigener Zustandigkeit beriicksichtigt werden.

- Baugrund

Das Landesamt fur Bergbau, Energie, Geologie teilt mit Schreiben vom 10.11.2020 Folgendes
mit:

Der siidliche Randbereich der Planungsfléche tangiert die Hochlage des Salzstockes Gifhorn
mit wasserloslichen Gesteinen im Untergrund (Zechsteinsalz mit Gipshut). Neben
weitspannigen rezenten Senkungen infolge flachenhafter Auslaugung des léslichen Salzes,
sind in diesem Bereich durch Verkarstung des (iber dem Salz anstehenden Gipshutes auch die
geologischen Voraussetzungen fir das Auftreten von Erdfdllen gegeben. Da im
Planungsbereich und in der Umgebung jedoch bisher keine Erdfélle bekannt sind, besteht nur
ein relativ geringes Risiko (Erdfallgefdhrdungskategorie 3 fliir Wohngebdude mit bis zu 2
Vollgeschossen gemdf3 Erlass des Niedersdchsischen Sozialministers "Baumafsnahmen in
erdfallgefdhrdeten Gebieten" vom 23.02.1987, AZ. 305.4-24 110/2 -). Fiir Bauvorhaben im
sudlichen Randbereich der Planungsflache wird empfohlen, beziiglich der Erdfallgefdhrdung
entsprechende konstruktive SicherungsmafSinahmen vorzusehen.

Ziel der konstruktiven Sicherungsmafinahmen sollte sein, Gebdude so zu bemessen und
auszufihren, dass beim Eintreten eines Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder
wesentliche Teile davon einstirzen und dadurch Menschenleben gefahrden kénnen. Es ist
nicht Ziel der Sicherungsmafnahmen, Schdden am Bauwerk zu verhindern. Fir vereinfachte
konstruktive Bemessungen auf Grundlage der Erdfallgefdhrdungskategorie kann die Tabelle
,Statisch-konstruktive Anforderungen fiir Wohngebdude” auf u.s. Internetseite unter
Downloads herangezogen werden:
https://www.lbeg.niedersachsen.de/qgeologie/baugrund/qeogefahren/subrosion/.

Im Planungsbereich nérdlich der Kreuzung Hamburger Straf8e/ Robinienhof treten im
Untergrund wasserlosliche Gesteine aus dem Zechstein (Salz, Gips) erst in grofier Tiefe auf.
Erdfdlle infolge Auslaugung (Subrosion) der im Untergrund anstehenden lslichen Gesteine
sind in diesem Planungsbereich nicht zu erwarten (Erdfallgefdhrdungskategorie 1 gemdf
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Erlass des Niedersdchsischen Sozialministers "Baumafinahmen in erdfallgefdhrdeten
Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4-24 110/2 -). Bei Bauvorhaben im Planungsbereich
nérdlich der Kreuzung Hamburger Straf3e/ Robinienhof kann - sofern sich auch bei der
Baugrunderkundung keine Hinweise auf Suberosion ergeben - auf konstruktive
Sicherungsmafinahmen bezliglich der Erdfallgefdhrdung verzichtet werden.

Fiir Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrund-
erkundung zu prifen und festzulegen.

Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den ergdnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung
ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

Im Niedersdchsischen Bodeninformationssystem NIBIS (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/)
kénnen unter dem Thema Ingenieurgeologie Informationen zu Salzstockhochlagen, zur Lage
von bekannten Erdfall- und Senkungsgebieten (gehduftes Auftreten von Erdfdllen),
Einzelerdfdllen, Massenbewegungen sowie zum Baugrund abgerufen werden.

- Archdologische Denkmalpflege

Mit seinem Schreiben vom 16.11.2020 teilt der Landkreis Gifhorn Folgendes mit:

Es ist nicht auszuschliefien, dass bei Bodeneingriffen archdologische Denkmale auftreten, die
dann unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde / der Kreis- und Stadtarchdologie
(Herrn Dr. Eichfeld, Tel. 05371/3014; ingo.eichfeld@gifhorn.de) gemeldet werden miissen (§
14 Abs. 1 Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz - NDSchG). Méglicherweise auftretende

Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unveréndert zu belassen und vor Schaden
zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3. Ablauf des Planverfahrens

3.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurde mit dem
Vorentwurf im Rahmen einer Auslegung in der Zeit vom 15.07.2019 bis 26.07.2019
durchgefiihrt.

3.2 Beteiligung der Behdrden, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden

Die Behorden und sonstigen Trager ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB sowie die
Nachbargemeinden gemaR § 2 (2) BauGB wurden mit Schreiben vom 08.07.2019 zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum16.08.2019 aufgefordert.
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3.3 Offentliche Auslegung / Beteiligung der Behérden, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
und Nachbargemeinden

Zum Planverfahren gemaR § 3 (2) BauGB hat die 6ffentliche Auslegung vom 11.11.2019
bis 11.12.2019 im Rathaus der Stadt Gifhorn stattgefunden. Die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB und Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom 05.11.2019 benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb
der Auslegungsfrist aufgefordert.

Zum erneuten Planverfahren gem. § 4a (3) nach § 3 (2) BauGB hat die offentliche Auslegung
vom 16.10.2020 bis 16.11.2020 im Rathaus der Stadt Gifhorn stattgefunden. Die Behérden
und sonstigen Trdger offentlicher Belange gem. § 4a (3) nach § 4 (2) BauGB und
Nachbargemeinden wurden benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb
der Auslegungsfrist aufgefordert.
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C) Umweltbericht

1. Einleitung

Im vorliegenden Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 (4)
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt. Das Verfahren
gemaR § 4 (1) BauGB dient vor allem auch dazu, um von den Behorden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange Anregungen im Hinblick auf den erforderlichen Umfang /
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu erhalten.

1.1 Inhalt und Ziele ortlichen Bauvorschrift

Bei der Hamburger StraRRe in Gamsen und der HauptstraRe in Kastorf handelt es sich um die
ehemalige B 4. Es handelt sich dabei um einen Teil der historischen SalzstraRe von Liineburg
nach Braunschweig und dariiber hinaus. Die StraRe verlauft durch die alten Ortskerne, die
noch durch die alten Hofstellen mit ihren geneigten Dachern gepragt sind. Um den Charakter
der historischen Ortsdurchfahrt zu bewahren, soll die geneigte Dachform festgeschrieben
werden. Um den StraRenraum visuell moéglichst groRziigig wirken zu lassen und zum
Luftaustausch im StraBenraum unter Einbeziehung der Vorgartenbereiche beizutragen, wird
die Hohe fir (bauliche) Einfriedungen auf 1,2 m begrenzt. Da die Wirkung des StraRen-
raumes und der Luftaustausch durch Hecken nicht beeintrachtigt wird, werden lebende
Hecken von der Hohenbeschrankung ausgenommen. Das Verbot, unbebaute Grundstiicks-
flaichen mit mineralischen oder kiinstlichen Materialien abzudecken, wird aus 6kologischen
Griinden getroffen. So soll zu einer gr6Reren Biodiversitdt und Artenvielfalt in den Garten
beigetragen werden, einer Uberhitzung vorgebeugt und durch mehr Pflanzen zu einer
groBeren Sauerstoffneubildungsrate und besserem Luftaustausch beigetragen werden.

Die Rechtsgrundlage fiir die genannten Regelungen der ortlichen Bauvorschrift ist mit § 84
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) gegeben.

1.2 Darstellung und Beriicksichtigung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Die Stadt berticksichtigt bei der Planaufstellung insbesondere folgende, in den einschlagigen
Fachgesetzen und Normen festgelegte Ziele des Umweltschutzes:

- Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

- Schutz und Vermeidung vor bzw. von schadlichen Umwelteinwirkungen
- Schutz des Bodens

- Schutz von Kulturgtitern

- Klimaschutz

Dabei werden folgende Gesetze u. a. beriicksichtigt:

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
— DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau”
— Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
18



— Landerarbeitsgemeinschaft Abfall: Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abfallen: Teil Il: Technische Regeln fiir die Verwertung, 1.2 Bodenmaterial
(TR Boden)

~ Baugesetzbuch (BauGB)

— Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

— Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (DenkmSchG)

Konkrete Ziele und Bewertungsmalstabe werden aus den umweltbezogenen Darstellungen
und Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogrammes, des Flachennutzungsplanes,
dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn und dem Landschaftsplan abgeleitet
und im Sinne von § 1 a BauGB i. V. mit § 21 BNatSchG beriicksichtigt.

Informationen sind u. a. aus den interaktiven niedersachsischen Umweltkarten der Umwelt-
verwaltung (Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz) sowie
dem NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie entnommen.

Aufgrund der fir verschiedene Schutzgiter zu erwartenden Beeintrachtigungen werden in
der ortlichen Bauvorschrift Regelungen getroffen, die dafiir Sorge tragen, zur Vermeidung,

zur Verminderung und zur Minimierung von Eingriffen beizutragen.

2. Bestandsaufnahme, Entwicklungsprognosen und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen

2.1 Bestands- und Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Ohne eine einheitliche Bauvorschrift fiir den Bereich entlang der Hamburger Strae und der
HauptstralRe in der historischen Ortsdurchfahrt von Gamsen und Kastorf bestlinden insbe-
sondere im unbeplanten Innenbereich keinerlei Gestaltrichtlinien. Insofern kénnten neben
Satteldachern Flachdacher entstehen, die Gebaudehéhen waren nicht geregelt.

Durch die ortliche Bauvorschrift wird regelnd auf den Erhalt des Ortsbildes eingewirkt. Im
Hinblick auf die Biodiversitat wird eine groRere Artenvielfalt gewdhrleistet, da das Abdecken

von nicht bebauten Gartenflachen mit mineralischen Materialien ausgeschlossen wird.

2.2 Bestands- und Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Innerhalb der Umweltpriifung werden die naturraumlichen Belange gegliedert nach den
Schutzgiitern Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Flache, Wasser, Klima, Luft, Landschaft so-
wie Kultur und sonstige Sachgtter und die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter in
der Umweltprifung untersucht und im Umweltbericht dargelegt. Die Prifung erfolgt schutz-
gutbezogen auf der Grundlage der Auswertung tibergeordneter Planungen und Fachgutach-
ten. Im Rahmen der vorliegenden Planung sind fiir einzelne Schutzgiter Umweltauswirkun-
gen zu erwarten.
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Methodik:
Im Hinblick auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden

- das Regionale Raumordnungsprogramm GroRraum Braunschweig

- die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Gifhorn

- die Aussagen des Landschaftsplanes der Stadt Gifhorn

- Bodentubersichtskarten

- das Kartenwerk des Niedersachsischen Landesamtes flir Wasserwirtschaft, Kiisten
und Naturschutz (NLWKN)

ausgewertet.
a) Schutzgut Mensch

Durch die ortliche Bauvorschrift wird gewahrleistet, dass das Ortsbild entlang der historisch
gepragten Ortsdurchfahrten von Gamsen und Kastorf entsprechend der zeittypischen
Gestaltung gesichert wird. Durch Hohenregelungen werden erdriickende Wirkungen bei
Neubauten im Verhaltnis zur bestehenden Nachbarschaft vermieden.

b) Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

Durch den Ausschluss der Verwendung mineralischer oder kiinstlicher Materialien zum Ab-
decken von unbepflanzten Grundstiicksbereichen wird gewahrleistet, dass die Flachen auch
kiinftig flir einen belebten Boden und zur Versickerung von Oberflichenwasser zur Verfi-
gung stehen. So wird ein Beitrag zur Artenvielfalt und Biodiversitit geleistet und Uberhitzun-
gen vorgebeugt.

¢) Schutzgut Flache

Durch die Aufstellung der ortlichen Bauvorschrift werden auf das Schutzgut keinerlei Auswir-
kungen zu erwarten sein, da kein Baurecht erstmals begriindet wird.

d) Schutzgut Boden

Durch die Regelung des § 5 der ortlichen Bauvorschrift, die das Abdecken von Pflanzflachen
mit mineralischen oder kinstlichen Materialien und Folien oder Vliesen ausschliefRt, wird ge-
wahrleistet, dass Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden vermieden werden.

e) Schutzgut Wasser

Durch die Regelung des § 5 der ortlichen Bauvorschrift, die das Abdecken von Pflanzflichen
mit mineralischen Materialien ausschliet, wird gewahrleistet, dass Beeintrachtigungen des

Schutzgutes Wasser vermieden werden. Die Grundwasserneubildungsrate kann konstant er-
halten werden.
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f) Schutzgut Klima und Luft

Durch die Aufstellung der értlichen Bauvorschrift sind keine Anderungen im Hinblick auf das
Schutzgut Klima oder Luft zu erwarten. Durch den Ausschluss der Abdeckung von Pflanzfla-
che mit mineralischen oder kiinstlichen Materialien wird dafiir Sorge getragen, dass das
Kleinklima und der Luftaustausch gewahrt werden. Insbesondere wird einer Uberhitzung in
Tropennachten vorgebeugt. Es kann eine moglichst hohe Sauerstoffneubildungsrate gesi-
chert werden. Die Funktion der Hamburger StraRe und der HauptstraRe fiir den Luftaus-
tausch innerhalb der Ortschaften wird gesichert.

g) Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Mit der 6rtlichen Bauvorschrift werden insbesondere Regelungen zu Dachformen, Dachnei-
gungen und Bauhohen getroffen, die gewahrleisten, dass Disharmonien im Ortsbild vermie-
den werden. Insofern wird zur Erhaltung des typischen Ortsbildes entlang der alten B 4,
eines Teiles der historischen Salzstralle von Lineburg nach Braunschweig, beigetragen.

2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich festgestellter
erheblicher Umweltauswirkungen

Durch die ortliche Bauvorschrift ,Hamburger StralRe - HauptstraRe” wird sichergestellt, dass
es nicht zu Disharmonien oder Beeintrachtigungen des Ortsbildes kommt. Durch die Rege-
lung zur Gestaltung nicht iberbauter Grundstiicksflachen wird ein Beitrag zur Erhaltung der
Biodiversitat geleistet. Im Hinblick auf das Schutzgut Boden und Wasser wird sichergestellt,
dass die Grundwasserneubildungsrate nicht durch versiegelte Flachen beeintrachtigt wird. Es
wird Uberhitzungen vorgebeugt und zu einer méglichst hohen Sauerstoffneubildungsrate
beigetragen. Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die 6rtliche Bauvorschrift nicht
entstehen. Insofern leistet die Planung ausschlieRlich Beitrage im Hinblick auf das Gebot zur
Vermeidung und Verminderung von Eingriffen.

2.4 Andere Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der ortlichen Bauvorschrift bestiinde auch die Moglichkeit, weitergehende Rege-
lungen z. B. auch zur Dachfarbe zu treffen. Um den Bauherren ausreichende Spielrdume zu
ermoglichen, wird auf diese Regelungen verzichtet.

2.5 Erhebliche nachteilige Auswirkungen von Vorhaben nach § 50 Bundesimmissionsschutz-
gesetz

Durch die ortliche Bauvorschrift werden keinerlei Vorhaben begriindet, die gem. § 50 Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) einer Genehmigung bediirften. Storfallbetriebe sind
also nicht zu erwarten.
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3. Zusatzangaben

3.1 Verwendete Verfahren / Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung

In der Umweltpriifung wurden die umweltrelevanten Aussagen von Fachplanen (Land-
schaftsrahmenplan, Landschaftsplan, Regionales Raumordnungsprogramm fiir den GroR-
raum Braunschweig) und der Flachennutzungsplan mit Blick auf die Vorgaben des Baugesetz-
buches ausgewertet. Grundsatzliche Schwierigkeiten haben sich dabei nicht ergeben.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Im Hinblick auf die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen gem. § 4c BauGB liberwa-
chen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Bauleitplane
eintreten, um insbesondere unvorhergesehen nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermit-
teln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Dabei ist die
Stadt insbesondere auch auf Hinweise der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 (3) BauGB angewiesen.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die ortliche Bauvorschrift erhdlt Regelungen zur Gestalt der Dachformen und Dachneigun-
gen. Es werden Hohenfestsetzungen einheitlich fir die jeweils zuldssige Geschosszahl fiir die
Traufe/ Attika und die Oberkante baulicher Anlagen gelten.

So wird ein harmonisches Ortsbild gewahrleistet und die erdriickende Wirkung von Gebau-
den mit Flachdach - Staffelgeschossen in der Nachbarschaft von Gebduden mit geneigten
Dachern vermieden.

Um nicht beabsichtigte wirtschaftliche Harten fiir die Landwirtschaft zu vermeiden, werden
landwirtschaftliche Nutzgebdude von den Regelungen zur Gestaltung der Dacher ausgenom-
men.

Hinsichtlich der Gartengestaltung wird aus 6kologischen Griinden bestimmt, dass eine gart-
nerische Gestaltung aus lebenden Bepflanzungen vorzunehmen ist. Das Abdecken von
Pflanzflachen mit mineralischen oder kiinstlichen Materialien wird ausgeschlossen. So wird
Disharmonien vorgebeugt und ein Beitrag zur 6kologischen Gartengestaltung geleistet.

Fiir eine groRziigigere Wirkung des Strafenraumes und um aus 6kologischen Griinden im
durch die Vorgarten erweiterten Stralenraum einen guten Luftaustausch zu gewahrleisten
und so zu einem guten Kleinklima beizutragen, wird die Hohe der Einfriedungen auf 1,2 m
begrenzt.

3.4 Quellenangaben

Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn
Landschaftsplan Gifhorn

MAP-Server NLWKN

Niedersachsischer Kartierschliissel; Olaf von Drachenfels

DOQOO0
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D) Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a BauGB

1. Ziele der Planung

Es soll eine ortliche Bauvorschrift erstellt werden, die die Entstehung von geneigten Dachern
dort vorschreibt, wo die Stadt an der Ortsdurchfahrt in Gamsen und Kastorf bisher durch
ebensolche gepragt ist.

Im Rahmen der Ortsbegehung wurde festgestellt, dass zu hohe Einfriedungen entlang der
StraRen das StraRenbild einengen und bedriickend wirken.

Die ortliche Bauvorschrift erhalt also Regelungen zur Gestalt der Dachformen und Dachnei-
gungen. Es werden Hohenfestsetzungen einheitlich fiir die jeweils zuldssige Geschosszahl fiir
die Traufe/ Attika und die Oberkante baulicher Anlagen gelten.

So wird ein harmonisches Ortsbild gewahrleistet und die erdriickende Wirkung von Gebau-
den mit Flachdach - Staffelgeschossen in der Nachbarschaft von Gebduden mit geneigten
Déchern vermieden.

Um nicht beabsichtigte wirtschaftliche Harten fiir die Landwirtschaft zu vermeiden, werden
landwirtschaftliche Nutzgebdude von den Regelungen zur Gestaltung der Dacher ausgenom-
men.

Hinsichtlich der Gartengestaltung wird aus 6kologischen Griinden bestimmt, dass eine gart-
nerische Gestaltung aus lebenden Bepflanzungen vorzunehmen ist. Das Abdecken von
Pflanzflaichen mit mineralischen oder kiinstlichen Materialien wird ausgeschlossen. So wird
Disharmonien vorgebeugt und ein Beitrag zur 6kologischen Gartengestaltung geleistet. Fiir
eine groRziigigere Wirkung des StraBenraumes und um aus 6kologischen Griinden im durch
die Vorgdrten erweiterten StraBenraum einen guten Luftaustausch zu gewahrleisten und so
zu einem guten Kleinklima beizutragen, wird die Hohe der Einfriedungen auf 1,2 m begrenzt.

2. Berucksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligungsverfahren / Abwdagung

Die einzelnen Umweltbelange wurden im laufenden Verfahren der Bauleitplanung ermittelt.
Dieses erfolgte durch die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaRR § 3 Abs. 1 und 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB sowie durch eine
erneute Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange, die auf Grund von Anderungen im Planverfahren erforderlich wurde.

Relevante Umweltauswirkungen erfolgen in erster Linie hinsichtlich des Orts- und
Landschaftsbildes und beim Schutzgut Boden (Ausschluss von geschotterten Flachen auf den
nicht Gberbauten Grundstuicksflachen). Die tibrigen Schutzgtter sind nicht oder nur gering
betroffen. Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur- und Landschaft sind durch die Planung
nicht zu erwarten.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Ortsbildes durch Disharmonien wird diese
Bauvorschrift erlassen. Weiterhin ist aus 6kologischen Griinden zur Vermeidung von
Uberhitzung und zum Schutz des Bodenlebens sowie als Beitrag zur Biodiversitat durch die
ortliche Bauvorschrift geregelt, dass ein Abdecken der unbebauten Grundstiicksteile mit
mineralischen oder kiinstlichen Materialien nicht zuldssig ist.
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AusgleichsmalRnahmen fiir Eingriffe durch neue, zusatzliche Bebauungen werden nicht
erforderlich, da durch die Bauvorschrift keine neues Baurecht geschaffen sondern lediglich
Gestaltungsregelungen getroffen werden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurde mit dem
Vorentwurf im Rahmen einer Auslegung in der Zeit vom 15.07.2019 bis 26.07.2019
durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB sowie die
Nachbargemeinden gemal § 2 (2) BauGB wurden mit Schreiben vom 08.07.2019 zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum16.08.2019 aufgefordert.

Zum Planverfahren gemaR § 3 (2) BauGB hat die 6ffentliche Auslegung vom 11.11.2019
bis 11.12.2019 im Rathaus der Stadt Gifhorn stattgefunden. Die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB und Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom 05.11.2019 benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb
der Auslegungsfrist aufgefordert.

Zum erneuten Planverfahren gem. § 4a (3) nach § 3 (2) BauGB hat die 6ffentliche Auslegung
vom 16.10.2020 bis 16.11.2020 im Rathaus der Stadt Gifhorn stattgefunden. Die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a (3) nach § 4 (2) BauGB und
Nachbargemeinden wurden benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb
der Auslegungsfrist aufgefordert.

Seitens der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind wahrend der
Beteiligungszeit Stellungnahmen bzw. Hinweise eingegangen. Insbesondere die Deutsche
Telekom Netz GmbH hat auf die Erfordernisse zur Telekommunikation hingewiesen.

Die Landwirtschaftskammer wies auf die besonderen wirtschaftlichen Harten hin, die mit
den Regelungen zur Gestaltung der Dacher fiir die Landwirte verbunden waren. Daher
wurden landwirtschaftliche Nutzgebdude von den Regelungen zur Gestaltung der Dacher
ausgenommen.

Hinweise des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie zur Lage des Salzstockes
Gifhorn und des Planbereiches im Erdfallgefahrdungsgebiet der Kategorien 1 und 3 wurden
in die Begriindung aufgenommen.

Von privater Seite wurden weder Hinweise gegeben noch Bedenken geaulRert.

Alle eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden gepriift und zum Gegenstand
der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB gemacht.

24



E) Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat mit der zugehdrigen ortlichen Bauvorschrift gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom
11.11.2019 bis zum 11.12.2019 und gemaR § 4a (3) nach § 3 (2) BauGB erneut vom
16.10.2020 bis 16.11.2020 offentlich ausgelegen. Sie wurde unter Behandlung / Beriicksichti-
gung der zu der ortlichen Bauvorschrift eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung am
07.12.2020 durch den Rat der Stadt Gifhorn unter Beriicksichtigung der Stellungnahmen zu
dem Planverfahren beschlossen.

Burgermeister
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